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MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

° Beneficiar: - TICU CRISTIAN
® Elaborator - S.C. BLAJ STAR S.R.L.

® Denumirea lucrarii : Plan urbanistic zonal ~

“ INTRODUCERE TEREN PROPRIETATE DIN EXTRAVILAN iN
INTRAVILANUL SAT DUMESTI, COMUNA DUMESTI, iN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTA FAMILIALA S| ANEXE GOSPODARESTI“
Jud. lasi, com. Dumesti, sat Dumesti, nr. cad. 62278.

1.2 OBIECTUL LUCRARII
o Obiectul PUZ consta in introducerea terenului studiat in intravilan sat
Dumesti precum si propuneri de organizare functionala, estetici si tehnica a zonei,
urmarindu-se relationarea coerentd cu zonele invecinate. Documentatia
fundamenteaza necesitatea si oportunitatea stabilirii functiunilor si a conditiilor de
amplasare a unei locuinte familiale si a unor anexe gospodaresti in zona studiata.
o Prevederile programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata:

P.U.G —ul comunei Dumesti a fost aprobat prin HCL Dumesti, nr. 45/17.11.2000
si cuprinde, in paralel cu analiza situatiei existente in acel moment, si propuneri de
dezvoltare n urmatorii ani. Unul din obiectivele importante ale acestei perspective il
constituie extinderea intravilanului localitétilor pentru construirea de locuinte, spatii
comerciale, prestari servicii, etc.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE
a. Studiu geotehnic.
b. Plan topografic sc.1:1000
¢. Plan cadastral sc.1:1000
d. PUG com. Dumesti.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei : Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. este
situat in extravilan com. Dumesti, alipit limitei intravilanului sat Dumesti, cu acces
din DE 567/1/31. In zona mentionatd se afl3 locuinie recent construite, pe terenuri
cu suprafete de 500- 1000mp. Constructiile existente au regimul de indltime P, P+M,
P+1E, sunt realizate din materiale durabile ( beton si cardmida), cu finisaje de calitate
si dotari moderne. Totodata in vecinatate sunt si case traditionale, construite din
materiale nedurabile (chirpici sau valatuci) si care se afld intr-o stare avansati de
uzura fizica.
*Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:
Zona aferenta amplasamentului nu cuprinde cladiri rezidentiale cu valoare istorica
si arhitecturala
« Potential de dezvoltare
Terenul studiat are potential de dezvoltare ca zona de locuinte si dotéri

complementare deoarece:
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- relieful si posibilitatile de fundare a constructiilor sunt conforme normelor tehnice
in vigoare
- exista legéturi auto si pietonale cu localitatea Horpaz , prin DE 567/1/31 precum
si cu DJ 280C Letcani- Pausesti.
- exista tendinta clara de ocupare de terenuri pentru constructii de locuinfe in zona.
2.2.INCADRARE IN LOCALITATE

L—— Terenul studiat, proprietate particulara, este liber si se afl4 pe amplasamentul mentionat,

l&ngd UTR -L - 2zona de locuinte si functiuni complementare situata in intravilan
Dumesti. Functiunea solicitatd de beneficiar este admisa n conditile in care se
realizeaza si se aproba in prelabil o documentatie tip PUZ.
Aspecte generale
Terenul luat in studiu are o suprafatd de 3204 mp si este constituit dintr-o parcela
destinata constructiei unei locuinte familiale si a unor anexe gospodaresti.
Relationarea parcelei cu zona -pozitia:
- la Nord- est: drum exploatare DE 567/1/31- piatra
- la Sud —est : teren liber proprietate privata, in extravilan, NC 60643- Ticu
Adela
- la Sud- vest : teren liber proprietate private, in extravilan , NC 60643- Ticu
Adela
- la Nord- vest: teren liber proprietate privata , in intravilan sat Dumesti, NC
60764- Tirzuman N. si teren liber in extravilan
* Accesibilitatea — Este asigurata din DE 567/1/31 drum de exploatare- piatra

+ Cooperarea Tn domeniul edilitar — Constructiile propuse, pot fi racordate la retelele
edilitare existente In zona: apa, electricitate

» Deservirea cu institutii de interes general:- Locuitorii zonei, datoritd pozitionarii
acesteia, vor avea acces la dotérile social - culturale ale localitatii Dumesti si municipiului
lasi.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. RELIEFUL

Terenul studiat este amplasat in regiunea Campia Moldovei, subregiunea
Campia Jijiei inferioare, unitatea Culoarul Bahluiului, subunitatea Terasa superioara.

2.3.2. RETEAUA HIDROGRAFICA
Reteaua hidrograficé ce strabate teritoriul comunei Dumesti cuprinde cursuri de apa cu
debite mici, densitatea totald a paraurilor osciland in jurul valorii de 1,6 km/km2. intre
sateleDumesti si Chilisoaia se afla iazul Dumesti.

Apele subterane, stréns legate de conditiile geologice si fizico-geografice din
zond, sunt folosite pentru alimentarea populatiei si in alte scopuri economice. Acestea
se prezinta sub forma de ape de adéncime si ape libere.

2.3.3. CLIMA

Zona studiata in cadrul prezentului P.U.Z. se incadreaza intr-un climat de tip
temperat - continental pronuntat, integrandu-se in mod organic ansamblului conditiilor
naturale ale Campiei Moldovei.

In timpul verii predomin& timpul secetos, cu temperaturi ridicate. larna zona
este acoperitéd de mase de aer venite dinspre nord-est si nord, fiind adesea expuse
viscolului. Valorile medii anuale ale temperaturii aerului sunt destul de ridicate,
izoterma de 9°C strabatand sinuos zona.



Cantitatea totald de precipitatii oscileaza in functie de anotimp: vara cad ploi
torentiale si sub forma de averse, iar toamna burnite de lunga durata.
Vanturile dominante bat din nord-vest si nord, iar secetele, brumele tarzii, ploile
cu grindina si furtunile mari sunt fenomene hidrometeorologice destul de frecvente.
2.3.4. CONDITII GEOLOGICE, GEOMORFOLOGICE, HIDROGEOLOGICE Sl
GEOTEHNICE
Geomorfologic, zona amplasamentului se incadreaza in:
- regiunea Campia Moldovei
- subregiunea Campia Jijiei inferioare
- unitatea — Culoarul Bahluiului
- subunitatea Terasa superioara
Geologic, zona este caracterizata de prezenta formatiunilor de varsts sarmatiana si
cuaternara. Studiul geotehnic evidentiaza urmatoarea stratificatie:
s 0,00 - 0,80m: sol vegetal
e 0,80 - 4,20m: argila prafoasd loessoidd, plastic vartoasd, galbena -cafenie
sensibila la umezire, grupa A
e 4,20-7,50: argila prafoasa, plastic vartoasa, galbema- cafenie, compresibila,
Apa subterana nu a fost interceptaté in foraje.
Antecedentele terenului

In prezent nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin
beciuri, hrube, pungi ndmaol, etc.

Seismicitatea amplasamentului

Conform STAS 11100/1-93, corelat cu Normativ P100/1-2013 amplasamentul
studiat este caracterizat prin:
- valoarea de varf a acceleratiei terenului de proiectare pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurenta IMP = 100 ani, ag = 0,25 g
- perioada de control (colt) a spectrului raspuns Tc= 0,7 s
Adéancimea de inghet a amplasamentului
Conform STAS 6054/85 adancimea maxima de inghet a amplasamentului este
de 0.90m. de la suprafata terenului.

Stabilitatea zonei - inundabilitatea Amplasamentul are stabilitatea generala si
locala asiguratéa in contextui actual. Amplasamentul nu este supus inundatjilor,
alunecarilor de teren sau viiturilor de apa din precipitatii .

2.3.5. RISCURI NATURALE
In zona studiata nu existé riscuri naturale.

2.3.6. NIVEL FONIC

in zona studiata principala sursa de zgomot este DJ 280 C Letcani- Pausesti,
dar valorile inregistrate se inscriu in limitele admise pentru zone rezidentiale

2.3.7. CONCLUZzII

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona este putin poluata

- microclimatul este foarte potrivit pentru amplasarea unor constructii cu functie
rezidentiala si dotari aferente.

2.4. CAIDE CIRCULATIE



Accesul la teren se face din DE 567/1/31 drum de exploatare, care are un profil
transversal carosabil de 4,90 m ( piatrd) . Acest drum are legatura la 50,0 m cu drumul
judetean DJ 280 C Letcani- Pausesti, care are un profil transversal de 5,50 m asfalt
(drum modernizat)

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
in zona se afl& terenuri proprietate privatd, pe care sunt amplasate locuinte .
Amplasamentul studiat are un lot de teren arabil si este liber. Pe acesta se vor amplasa
o locuinta familiald si anexe gopodaresti.

Disfunctionalitati:

- dimensionare si stare necorespunzatoare a drumuli de acces- piatra

- panta terenului — cca 3%

- lipsa retelelor edilitare pe DE 567/1/31

2.6 ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA

n zona existé urmatoarele retele edilitare, amplasate pe DJ 280 C

- apa potabila

- energie electrica

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit

In zona studiatd exista fond construit langd amplasamentul studiat : locuinte Si
anexe gospodaresti.

Configurarea reliefului si geomorfologia terenului nu implica riscuri naturale
si antropice. Nu existd cdi de comunicatie si echipamente edilitare care sa prezinte
riscuri pentru zona.

Nu exista in zona valori de patrimoniu care s& necesite proteciie.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Beneficiariul prezentului P.U.Z. — proprietar al terenului cat si administrafia locald au

optat pentru construirea unei locuinte familiale si a unor anexe gospodéresti .
in acest sens, prin planul urbanistic zonal se vor stabilii conditile de amplasare si
indicatorii urbanistici pentru realizarea constructiilor mentionate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform studiul geotehnic si planului topografic, pe amplasament se pot realiza
o locuinta cu regimul de Indllime D+P+ 1E, precum si anexe gospodaresti.
3.2. PREVEDERI P.U.G.
Amplasamentul studiat prin PUZ se afla in extravilan, alipit de UTR L- zona de locuinte
si functiuni complementare , situata in intravilanul satului Dumesti, conform Planul
urbanistic general al comunei Dumesti .
Prin prezentul P.U.Z. se propune pentru amplasament functiunea:
L- zona de locuinte si functiuni complementare.
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul pe care se vor amplasa locuinta familiald si anexele gospodaresti are o panta
de 3% pe directia nord vest-sud est. Se va urmari orientarea spatiilor interioare si
exterioare de maxim interes ale imobilelor catre punctele cardinale est, sud si vest, cu
obtinerea unor perspective care sa valorifice cadrul natural existent.



3.3DESCRIEREA SOLUTIEI DE ORGANIZARE
Pe terenul studiat se vor construi o locuinta familiald cu regimul maxim de tnaltime
D+P+1E, precum si anexe gospodaresti, amplasate conform plansei U2- Reglementari
urbanistice.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.4.1 Cai de comunicatie
Accesul la teren se face din DE 567/1/31, care se va redimensiona si va avea un

profil transversal carosabil de 7,00 m (asfalt) si 2 trotuare de cate 1,00m fiecare.

3.4.2. Transportul in comun

Transportul Tn comun se desfagoara pe DJ 280 C Letcani- Pausesti ce strabate

satul Dumesti.

3.4.3. Parcaje: Pentru amplasamentul studiat parcajele se vor rezolva in interiorul
loturilor .

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Pe terenul studiat se vor construi o locuinta familiala si anexe gospodaresti. Dimensiunile

maxime n plan ale constructiilor, accesele, amplasarea si indltimea maxima a cladirilor
vor fi conforme cu prevederile din plansa U2- Reglementéri urbanistice. Constructiile vor
fi racordate la retelele edilitare existente pe DJ 280 C.

Aspectul exterior al acesteia se va armoniza cu cladirile invecinate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 UTILIZARI PERMISE
- Locuinte individuale, izolate si cuplate cu maxim D+ P + 1E niveluri, precum si
anexe ale acestora
- Echipamente publice de nivel rezidential.
Art.2 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca 200 mp. ADC si sa nu afecteze linistea,securitatea si salubritatea zonei;
se recomanda ca acestea sa fie dispuse la intersectii si sa se considere ca au o raza
de servire de 250m

- Se admite mansardarea, considerandu-se in calculul CUT un plus de 60%din aria
unui nivel curent.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au un program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare

- activitati productive poluante
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- constructii provizorii de orice natura
- depozitare en gros
- depozitari de materiale refolosibile
- autobaze si statii intrefinere auto
- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate
- lucrari de terasamente care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecinilor.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR
Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- Dimensiunea maxima admisa a cladirii este de 15,00 x 10,00 m
- Suprafata maxima de acoperire a parcelei cu constructii este de 30%
- Constructiile vor fi dispuse izolat avand terenul minim de 200,00 mp. cu un front la
strada de minim 12,00 m
- Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute printr-o trecere
de minim 3,50 m I&time.
Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Retragerile de la aliniament vor fi de minim 12,00 m din axul DE 567/1/31
Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE
- Fata de limita laterala nord-vest distan{a minima este 3,00m -
- Fata de limita posterioara sud-vest distanta minima este 5,00m
- Fata de limita laterala sud-est distanta minima este 3,00m (vezi plansa
U2 - Reglementari urbanistice).
. Amplasarea constructiilor respecta prevederile ord. M.S. nr. 119/2014.
Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- Distanta minima dintre doua cladiri amplasate pe aceeasi parcela este de 2,00 m.
Art.8. CIRCULATII SI ACCESE
- Pentru a fi construibild parcela trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta
strazii — cu latime de minim 3,50 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.
Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de construciii cat si in timpul functionrii
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cladirilor se va face numai in interiorul parcelei in afara drumurilor publice si a parcajelor
publice.

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- In&ltimea maxima a cladirilor este de 9,00 m la streaging (mé&surata de la cota +0,00).

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si
finisaje
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala
- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca

finisaje si arhitectura cu cladirea principala
- Tratarea acoperirii va {ine seama de faptul c acestea se percep de pe inéltimile
inconjuratoare
- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea garajelor si anexelor.

Art.12. CONDITII DE ECHPARE EDILITARA

Cladirile vor fi racordate la retelele de apa si electricitate (in viitor la gaze si

canalizare):
- toate brangamentele vor fi realizate subteran;
- pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de
structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice;
- gunoiul menajer se va depozita in pubele inchise si va fi evacuat la platforma de gunoi
a localitatii prin serviciul de salubritate.

Art.13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- suprafetele libere vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
- se recomanda o suprafatd minima dalata pentru accese.

Art.14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de maxim 1,50 m din care un
soclu de 0,30 m si o parte transparenta de 1,20 m dublata sau nu de un gard viu;
- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care

VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.
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BILANTUL TERITORIAL PROPUS

Existent Propus
Zone functionale Suprafata % din Suprafata %
Mp total mp. din total

1.Suprafata - - 961 30
construita
2.Suprafata - - 480 15
amenajata ( circulatii —
parcaje)
3. Suprafata libera 3204 100 1763 55
TOTAL teritoriu zona 3204 100 3204 100
studiata

POT maxim admis = 30 %.
CUT maxim pentru inaltimi D+P+ 1E=0,9 mp ADC/ mp teren.
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizare
Alimentarea cu apa a cladirilor va fi realizata din reteaua de apa potabila APAVITAL
PEHD100 De 160mm, existenta la intersectia pe DJ 280 C. Extinderea refelei se apa
pana la amplasament se va executa cu PEHD 100 De 60 mm.
De la reteaua de distributie la locuinta se va executa un brangament din teava
PEHD @ 32 mm echipat cu cdmin de vane si contor pentru inregistrarea consumului.
Alimentare cu apa

On max/ zi = N-gsp _ llocuinta -6 pers./locuinta 1701/ pers.zi 15 = 1.02me / zi
1000 1000
O orar max, = 2P 2 4 102 50 014mesn
N 24
Canalizarea

-Apele uzate menajere vor fi preluate de un bazin septic etans si vidanjabil
amplasat la minim 10 m de ferestrele incaperilor de locuit. Dupa realizarea retelei de
canalizare publica pe DE 567/1/31, locuinta va fi racordata la aceasta.

Qn max zi = 0,80x Qn max zi = 0,80 x 1,02 = 0,81 mc/zi
Qn orar max = 0,8 x Qn orar max = 0,8 x 0,14 = 0,1115 mc/h

-Ape pluviale
Qpluvial = mxScx®xl unde: m =0,80
Sc acoperis = 0,015 ha; Sc platforme = 0,048 ha.; Sspatii plantate = 0,64 ha.

& =0,90 - 0,95; ® platforme = 0,85 - 0,90; ® = sp. Verzi = 0,10 - 0,15

I =140 ~-170 I/sec ha

Q pluvial = 0,8 x [( 0,015 x 0,95) +( 0,08 x 0,048) + (0,02 x 0,2709)] x 170 = 3,19 I/sec.
3.6.2. Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura se va face cu o centrald termica proprie pe combustibil
lemnos. Necesarul de energie termica estimat pentru incalzirea locuintei este:

- pentru o locuintad cu D+P+1E si Ad c= 300,00 mp : Q=32 000 kcal/h.
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3.6.3. Alimentarea cu energie electrica
Se realizeaza prin brangsamente la L.E.A. de 220V existenta langa amplasament.
Necesarul energetic - puterea maxima absorbitad simultan va fi:
Pmax.=15x 0,9 = 13,5 KW.
3.6.4. Alimentarea cu gaze
Alimentarea cu gaze a cladirii se va realiza printr-un racord la reteaua de gaze
care se va executa in viitor, printr-o conductad avand diametrul min. 2”.
Consumul de gaze este: Qi = 3,67 Nmc/h pe locuinta
Alimentarea se va face prin:
- bransament g 1”(034x3,5mm)
- post de reglare méasurare (amplasat la limita de proprietate)
- instalatia de utilizare.
3.6.5. Instalatii de telecomunicatii
In zona nu exista retea de cablu pentru telecomunicatii (telefonie, internet si
TV). Constructiile vor fi bransate reteaua de cablu ce urmeazi a fi realizata.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI
In zon& nu se vor prevedea functiuni care sa produca poluarea mediului. Zona
este feritd de riscuri naturale. Se interzice amplasarea in zona a unor functiuni care sa
aiba ca efect poluarea de orice fel a zonei. Pe fiecare parceld, beneficiarii vor amenaja
gradini individuale, in spatiile neocupate de cladiri.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Identificarea tipului de proprietate a terenurilor
Zona aferentd P.U.Z.-ului va beneficia in domeniile administratiei, sanatafii,
culturii, a serviciilor si a comertului de obiectivele de utilitate publicd amplasate in
comuna Dumesti si Tn municipiul lasi.
. Drumurile existente vor fi modernizate prin grija administratiei locale.
in zona sunt:
» Terenuri proprietate publica de interes local DE 567/1/31 si judetean DJ
280 C Letcani- Pausesti
* Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice (parcele de
teren).
Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
obiectivelor propuse: Pentru realizarea profilului propus la DE 567/1/31,
beneficiarul va ceda domeniului public suprafata de teren de 58,46 mp (28,52 x
2,05 m).
4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Avandu-se in vedere pozitia zonei studiate se impun o serie de masuri pentru
obiinerea unei zone unitare si bine structurate:
B calitatea spatiilor create
B tratarea atentd a zongslor verzi, a zonelor plantate care vor contribui la
realizarea un/ei;zlogﬁnmtare: cu un caracter individualizat
B folosiread ’:ﬁa@ﬁﬁé%bunagcahtate cu texturi si culori jn {Wgﬁﬁmﬁﬁgram
noii cladm& 1anta arhitectdnica a zonei. .

it: sAL¢onform I|$e| de responsabilit3 B
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VOLUMUL 2 -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

C Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de baza in aplicare prevederilor din Planului Urbanistic Zonal,
avand caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul
localitatilor.

» Prescriptile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiei de pe intreaga suprafatd de teren ce face
obiectul Planului Urbanistic Zonal.

» Odata aprobat, Impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal, std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si
Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul
M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, precum si prevederile cu caracter de reglementare cuprinse
in Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Miroslava.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale Planului urbanistic zonal se referd exclusiv la terenul
situat in extravilanul comunei Dumesti ce se constituie ca P.U.Z. - “ INTRODUCERE
TEREN PROPRIETATE DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILANUL SAT DUMESTI,
COMUNA DUMESTI, IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTA FAMILIALA’ S| ANEXE

GOSPODARESTI in Jud. lagi, com. Dumesti, sat Dumesti, nr. cad. 62278
, avand ca beneficiar pe TICU CRISTIAN si se aplica terenului delimitat cu finie verde

conform plansei de reglementari urbanistice ce face parte integrantd din prezentul
regulament.
CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executérii constructiilor si amenjarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul
Regulament.

Autorizarea executarii construciiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitafilor, cu
respectarea conditjiilor impuse de lege.
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Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.G. prin plansa de
Reglementari — Zonificare functionala.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol -
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatic3, etc. - depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:

1. Colectarea si indepéartarea reziduurilor si protectia sanitara a soluiui:

. Indepartarea apelor uzate — menajere si industriale se va face prin retea de
canalizare a apelor uzate. In lipsa posibilititii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate menajere nevatamatoare populatiei.

. Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol ( curti, gradini, strazi, locuri
riverane, etc... ) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale.
Este interzisd deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

. Instalatiile mici de Indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si
instalatiilor de preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata
locuinta .

. In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se
vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea
masurilor de protejare a mediului.

. Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in bund stare, amplasate in conditii salubre, in special amenajate.
Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

. Sistemul individual de indepdrtare a reziduurilor menajere este permis numai in
localitd{i rurale, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de
amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incit sa nu produca
disconfort vecinilor si s& nu impurifice sursele locale de apa.

. Rampele de depozitare controlaté a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele
pentru depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri avizate de
organele teritoriale de specialitate, n nici un caz pe malul apelor, la distantd de zonale
de locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/ 2014.

3. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a constructiilor aflate n afara
intravilanului

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

+ Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat — Apa

potabila

* Surse de suprafata — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat —

Apa potabild — categoria | de folosinta si numai dupa tratare .

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:
» Zonelor de protectie sanitara cu regim sever
= Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare

Asigurarea unor cantitati minime de apa potabild pentru a sarisface nevoile
gospodaresti si publice:



+ 501/om/zi - instalatii locale
* 1001/0om/ zi - instalatii centrale

In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabil&
corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu ap&

(izvoare, fintini ) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

» Amplasarea in amonte de orice sursa poluanta

+ Imprejmuirea pe o razd de 3 m

+ Taluzarea terenului din jur in panta (4 — 5 cm la m ) spre exterior si impermealizare
( betonare )

» Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

» Asigurarea cu ghizduri circa 70 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul solului

+ Distributia apei trebuie sa fie continua

+ Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabild cu retele de
apéa destinate altor scopuri.

SALUBRITATE — GENERALITATI

Atit in scopul protectiei mediului natural si antropic cit si in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema Imbunatatirii serviciului de
salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti
sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si
recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona,
sau gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material
plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionald prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative Tn vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de
salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, mai ales n
zonele reziduale, zonele verzi plantate, protejate in albiile apelor, etc...

In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate
drastic conform legilor n vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urméri corelarea orelor de depozitare si
colectare si se vor face cu utilaje specializate. De asemenea, activitétile de salubrizare
vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind
experienta tarilor avansate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA
INTERESULUI PUBLIC



Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea
lucréri de infrastructurd este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform
articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face
in baza prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului
13 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanté a zonei conform
articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructjilor se va face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T.gi C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in
Certificatul de urbanism ( vezi art. 15 si Anexa nr. 2din R.G.U.)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

o Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare

+ Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)

» Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fisiile de sigurata si fisiile de protectie.

AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificatul de
urbanism, conform art. 23 din R.G.U.



o Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public $i
cele apartinind domeniului privat ( linia gardului, a lotului, etc... )

s Regim de aliniere — linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urméatoarele
situatii:

+ Pe aliniament
+ Retras de la aliniament in cazurile:
- Inscriere in regimul de aliniere existent
- Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fa{a de alinierea existenta
( spre interiorul parcelei )
- Obtinerea unor distante (benzi) de protectie: 4-6 m
- Facilitatea creerii unor piete, degajamente, alveole Tn preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa
- Obtinerea Iatimii minime a frontului la strada&, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata.

Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau
servicii, vor respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in
functie de situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

Se recomanda in cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism sa se
solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei In frontul construit existent, prin
prezentarea desfasurarii care sa cuprinda cel putin trei constructii stinga — dreapta.

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE
LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
Civil:

« 2,00 m - daca sunt ferestre;

+ 0,60 m - daca nu sunt ferestre,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri ( vezi art. 24 din R.G.U. )

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

+ 4 m in cazul in care o locuintd se amplaseaza fata de limita unei proprietai
existente cu functiune productiva, servicii, depozite

+ 6 m in cazul in care o locuintd se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitati
productive existente pe parcela vecina

« constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata
de limita parcelei cu H / 2, dar nu mai putin de 4 m in afara cazului in care parcela
invecinata este ocupata

de locuinte, distanta minima majorindu-se la 6 m.

Sunt interzise cuplarile de calcan intre locuin{e si cladiri cu functiune productiva.
Se interzice construirea de cladiri cu functiune productivd poluanta, mai ales in zona
centrala sau perimetrald acesteia.
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Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME

OBLIGATORII

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incit s& nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate Tn caz de seism.

Distantele minime acceptate sint egale cu jumatate din inaltime la cornisa a
cladirii celei mai tnalte ( H/ 2 ) dar nu mai putin de 3 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minima

intre diferitele corpuri de cladiri va fi de H / 2 dar nu mai putin de 4 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este

permisa numai daca:

+ exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor
(veziart. 25 din R.G.U.)

* se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (
vezi art. 26 din R.G.U.)

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice
se va face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu:
Legea nr. 37 / 1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de
circulatie din localitaii si teritoriul de influenta — C 242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatjile urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate
se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate Tn serviciul public, sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:

+ Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, {itei, retele electrice, lucrari de

imbunétatiri funciare, etc... se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

+ Acolo unde nu existd retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii

constructiilor se va face numai in urma executdrii unui sistem centralizat de
alimentare cu apa si a realizarii de fose septice individuale sau de grup.
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENURILOR

PENTRU CONSTRUCTIL

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile
parcelelor si trama stradala determina caraterul specific al zonei.
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In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit s&
permitd amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vinturi dominante,
etc...) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor
neregulate.

Regimul de inal{ime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul de inaltime va rezulta din indl{imea medie a zonei, fara ca diferenta de
Tnaltime sa depaseascad cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate ( vezi
art. 31 din R.G.U.)

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificate din punct de vedere functional, compozitional — urbanistic.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea cimpului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea
obtinerii unor dominante compozitionale, efc...

Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau
productive (unitafi industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala,
constructii aferente, transportul feroviar, etc... ) sau in zona de proteciie a acestora,
lucrari tehnico — edilitare si in cadrut zonei unitatilor cu destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior
nu depreciaza aspectul general al zonei ( vezi art. 32 din R.G.U. )

Prescriptiile vor urmari:

« Armonizarea constructiilor noi ce cele invecinate ( finisaje, ritmari plin — gol, registre,
regim de indltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii gi al invelitorii, etc)

« [mbunétatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi
si moderne

- Racordarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public.
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $i

IMPREJMUIRI

Parcajele:

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitafj
urbane — P 132/ 1993 ( si proiect nr. 6970/ N / 1992 — UrbanProiect ) si respectarea
prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 din R.G.U.

Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau
creerii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea construcitiei
conform Anexei nr. 6 din R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:



C Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 40 % din
suprafata de aliniament si cladiri

O Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentjala si
de dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciald

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile urbane (parc,
gradini) si functionale (agrement, sport — turism, aliniament, scuaruri, protectie).

In cadrul Bilantului Teritorial al unei localititi se considera ca zona verde numai
suprafetele ce depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15 m.

Imprejmuirile:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

« In cazul cladirilor retrase fatd de aliniament se recomandd garduri cu partea
inferioara plind de 60 cm iar cea superioard de 1,80 ¢cm, dublate spre interior cu
gard viu ( sau numai gard viu )

«  Gardurile dintre proprietdti pot fi realizate pe o indltime de 2,20 — 2,60 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor

+ Se pot adopta, acolo unde este cazul, soluti de Tmprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc...)

+  Pentru unitatile productive sau care desfasoara activitati sau servicii publice se
recomanda garduri cu baza plina la o inaliime de 0,6 m spre circulatia publica sau
garduri opace fata de limitele laterale si posterioare, cu néltime de 2,20 - 2,60 m
pentru asigurare Tmpotriva intruziunilor.

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecii sai peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

CAPITOLUL lil - ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 3 204 mp,
suprafata aflata in posesia privata a beneficiarului TICU CRISTIAN.

- Intrucat zona nu are diferente de omogenitate (relief, functiuni, circulatie, etc.) ea se

constituie Intr-o singura unitate teritoriala de referinta: L — zona de locuinte si functiuni

complementare.
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferentd Regulamentului
Urbanistic- U2. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.
CAPITOLUL IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 UTILIZARI PERMISE

- Locuinte individuale , izolate si cuplate cu maxim D+ P + 1E niveluri, precum si
anexe ale acestora

- Echipamente publice de nivel rezidential.
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Art.2 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca 200 mp. ADC si sa nu afecteze linistea,securitatea si salubritatea zonei;
se recomanda ca acestea sa fie dispuse la intersectii si sa se considere ca au o raza
de servire de 250m

- Se admite mansardarea, considerandu-se in calculul CUT un plus de 60%din aria
unui nivel curent.

Art.3 UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au un program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare

- activitati productive poluante

- constructii provizorii de orice natura

- depozitare en gros
- depozitari de materiale refolosibile

- autobaze si statii intrefinere auto

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate

- lucrari de terasamente care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecinilor.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $§1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- Dimensiunea maxima admisa a cladirii este de 15,00 x 10,00 m
- Suprafata maxima de acoperire a parcelei cu constructii este de 30%
- Constructiile vor fi dispuse izolat avand terenul minim de 200,00 mp. cu un front la
strada de minim 12,00 m
- Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute printr-o trecere
de minim 3,50 m.

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Retragerile de la aliniament vor fi de minim 12,00 m din axul DE 567/1/31, pentru
cladiri
- Amplasare gard la strada : la 4,50 m din axul DE 567/1/31

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE
Se vor respecta distantele minime de :
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- Fata de limita laterald nord-vest distan{a minima este 3,00m -
- Fata de limita posterioara sud-vest distanta minima este 5,00m
- Fata de limita laterala sud-est distanta minima este 3,00m (vezi plansa
U2 - Reglementari urbanistice).
. Amplasarea constructiilor respecta prevederile ord. M.S. nr. 119/2014.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- Distanta minima dintre doua cladiri amplasate pe aceeasi parceld este de 2,00 m.

Art.8. CIRCULATII $SI ACCESE
- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate
adiacenta strazii — cu latime de minim 3,50 m pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face numai in interiorul parcelei in afara drumurilor publice si a parcajelor
publice.

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- In&ltimea maxima a cladirilor este de 9,00 m la streasind (m&suraté de la cota +0,00).

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Cladirite noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural ia acelasi nivel cu fatada
principala
- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca

finisaje si arhitectura cu cladirea principala
- Tratarea acoperirii va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare
- Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea garajelor si anexelor.

Art.12. CONDITII DE ECHPARE EDILITARA

Cladirea va fi racordata la retelele de apa, canalizare, electricitate si gaze:

- toate brangsamentele vor fi realizate subteran;

- pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiile si precautiiie impuse de
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structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice;
- gunoiul menajer se va depozita in pubele Inchise si va fi evacuat la platforma de g‘unoi
a localitatii prin serviciul de salubritate.
Art.13. SPATI LIBERE SI SPATII PLLANTATE
- spatiile libere vizibile din circuiatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- suprafetele libere vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

e

L\\‘\ - se recomanda o suprafatd minima dalata pentru accese.

L Art.14. IMPREJMUIRI
"\ - imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu tn&ltimi de maxim 1,50 m din care un
\ soclu de 0,30 m si o parte transparenta de 1,20 m dublata sau nu de un gard viu; '

i
| ™~ -gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
\ vVOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

} TERENULUI
LT Art. 15. PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(2 POT maxim admis = 30 %.
i Art.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
e CUT maxim pentru inaliimi D+P+1E= 0,9 mp ADC/ mp teren.
[ " ~ ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE PUZ
B Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
L;i\ reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul
~ Local al orasului Podu lloaie si Consiliul Judetean lasi, si cu acordul proiectantului.
("D SECTIUNEA IV
. ARTICOLUL 18 - RECQMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
[ TERENURI SAUMOBILE INZONA PUZ - ului.
L, Sevor mtocml/%gdu g ehl}@e §E\J§anun topografice pentru toate lucrgritexdgt axiiciiior
L constructii N % -
?%:; i \i Tntocmit,
— v B;l’J , c.arh. I0SUB | S
; ‘\ /@7/{/2‘
NG ing. Constantiniu F. et oo v o
\L
) |
[
| I
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REGLEMENTARI URBANISTICE
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